附件：

长乐区2021年度第十三批次土地征收
成片开发（01方案调整）方案
（征求意见稿）

一、编制依据
[bookmark: _Hlk62547865]依据《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正版）、《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕5号）、《福建省自然资源厅关于印发〈福建省土地征收成片开发方案报批实施细则（试行）〉的通知》（闽自然资发〔2021〕3号）、《自然资源部办公厅关于印发〈国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）〉》（自然资办发〔2020〕51号）、《福建省自然资源厅关于印发〈福建省土地征收成片开发方案报批实施细则（试行）〉的通知》（闽自然资发〔2021〕3号）、《福建省土地征收成片开发方案编制参考指南(试行)》（闽自然资发〔2021〕6号）编制《长乐区2021年度第十三批次土地征收成片开发（01方案调整）方案》。
二、基本情况
本方案具体范围：东至规划支路、南至机场高速、西至国有河流、北至规划主干路，涉及漳港街道的仙岐村、漳港街道集体，共1个街道1个村1个街道集体，涉及4个国有单位，不涉及省级和国家级开发区。
根据实地勘测调查，本方案成片开发范围总面积7.8821公顷，其中：农用地6.9966公顷（其中：耕地6.1920公顷），建设用地0.8855公顷，不涉及未利用地。
三、项目的必要性
本片区的开发是是完善临空经济区综合配套、提升城市品质的需要。本片区位于漳港综合配套组团，主要提供商业功能，是临空产业发展的支撑保障。片区的成片开发是改善漳港城镇面貌，提升宜居环境，完善区域交通路网的需要。
四、规划土地用途分析
本方案用地总面积7.8821公顷，主要以居住用地用途为主。其中居住用地用途面积4.2900公顷，实现城镇住宅功能；交通运输用地用途面积2.4701公顷，实现交通运输、提升地块可达性功能；陆地水域用途面积0.0300公顷，实现生态、防洪排涝功能；绿地与开敞空间用地用途面积1.0920公顷，实现绿化、游憩功能。
五、公益性用地情况
公益性用地包含交通运输用地用途、陆地水域用途、绿地与开敞空间用地用途等，合计3.5921公顷，占总用地面积的45.57%，符合自然资规〔2020〕5号文件规定。
六、规划符合情况
本次调整的土地征收成片开发方案符合国民经济和社会发展规划、城乡规划、专项规划，已纳入国民经济和社会发展年度计划；已位于城镇开发边界的集中建设区内，福州市长乐区人民政府已承诺将该方案统筹纳入在编的国土空间规划及“一张图”，并符合规划管控要求。
七、永久基本农田及生态保护情况
本次调整的土地征收成片开发方案不涉及永久基本农田、生态保护红线、各类饮用水水源保护区等敏感区域及其他法律法规规定不允许占用或开发的；不涉及历史文化名城、名镇、名村及传统村落，不涉及各级文物保护单位、不可移动文物登记点及已公布历史建筑。符合成片开发项目送审报批的要求。
八、实施计划
本方案计划实施周期为批复后3年。
九、效益评估
（一）土地利用效益：本片区的建设可以在空间上连续、大面积、系统性地供给城镇生产、生活的各类服务功能，充分发挥片区的集聚效益。通过严格落实工业用地招标拍卖挂牌出让制度、强化用地管理等措施，提高滨海新城土地节约集约利用水平，实现土地利用由粗放型向集约型转变。
（二）经济效益：本片区紧邻漳港互通口、长乐机场及规划地铁站，交通区位优势明显，对人口吸引力较大。居住人口的集聚将带动周边生活配套的完善和商业、商务的发展，拉动当地基础配套设施建设及相关行业的投入，对促进区域经济发展，增加税收等方面有较强的促进作用。作为临空经济区重要的生活配套区，其建设对促进临空经济区产城融合，吸引产业人口具有重要意义。
（三）社会效益：本片区有利于保障临空经济区高品质居住需求。本片区的成片开发将提升区内交通的便利性、提高临空经济区核心区南部组团的生活服务功能。
（四）生态效益：本片区规划生态绿化用地在改善城市环境、减少降低噪音等方面能起到一定作用。
[bookmark: _GoBack]十、结论
本土地征收成片开发（调整）方案符合国民经济和社会发展规划、专项规划和国土空间规划，已纳入福州市长乐区2023年度国民经济和社会发展年度计划，符合部省规定的标准，做到了保护耕地、维护农民合法权益、节约集约用地、保护生态环境，能够促进经济社会可持续发展。

附图：成片开发位置示意图
[image: H:\0403\0410\附图\海港城周边南片区.jpg]
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